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EXPOSE

WOHNUNGSPAKET IN TOP-LAGE (1020 WIEN)

4 W OHNUNGEN MIT EINER GESAMTFLACHE VON
CA. 380M? (NAHE AUGARTEN)
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1. UBERBLICK

Zum Verkauf angeboten werden nachfolgend ndher beschriebene Liegenschaften in 1020 Wien.

LIEGENSCHAFTSADRESSE Pillersdorfgasse 9/7, 9, 10, 11, 1020 Wien

GRUNDBUCH KG 01657 (Leopoldstadt), EZ 1267, Bezirksgericht Leopoldstadt
KAUFGEGENSTAND 4 Wohnungen (2 bestandsfrei, 2 unbefristet vermietet)

RAUMAUFTEILING GroBRtenteils zentral begehbar (siehe Plane)

BAUJAHR 1870 laut Bauakt, 1949 (bauliche Wiederherstellung nach Kriegsschaden)
BK-VORSCHREIBUNG € 1.471,62, - (Gesamt) TOP 7 (€ 395,43, -), TOP 9 (€ 419,29, -), TOP 10 (€

260,56, -), TOP 11 (€ 396,34, -)

HEIZUNGSART Gasetagenheizung (Therme)

WOHN-NUTZFLACHE Ca. 380m? (Gesamt) TOP 7 (104,57m?), TOP 9 (103,85m?), TOP 10 (63,75m?),
TOP 11 (106,95m?)

STOCKWERK 1.Stock (TOP 7), 2.Stock (TOP 9, TOP 10), 3.Stock (TOP 11)
EIGENTUMSFORM Wohnungseigentum
RUCKLAGEN Keine Rlcklagen vorhanden (Stiegenhaussanierung)

KAUFPREIS (ANGEBOT, VB) EUR 1.249.000, --

PROVISION 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

LASTEN Lastenfrei (nicht bestandsfrei)

Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angefiihrten Objektes mit
folgenden Nebenkosten (Prozentangaben beziehen sich auf den Kaufpreis) zu rechnen haben:

- 3,5 % Grunderwerbssteuer

- 11 % Grundbuch-EintragungsgebUhr

- bis zu 3,6 % fur die Errichtung, treuhanderische Durchfihrung und grundblcherliche Abwicklung
des Kaufvertrages (inkl. USt., H6chstsatz)

- 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % USt, fallig bei beidseitiger Vertragsunterzeichnung

Rechtlicher Hinweis: Die Angaben Uber das angebotene Objekt basieren auf Informationen und Unterlagen, die
von den Verkdufern bzw. deren Vertretern zur Verfliigung gestellt wurden. Fiir die Richtigkeit solcher Angaben
wird keine Gewdhr geleistet. Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung in der geltenden Fassung. Wir weisen auf § 15 MaklerG ausdrlcklich hin und
bitten um Beachtung, dass es nicht gestattet ist, dieses Angebot oder Unterlagen oder Informationen hieraus
an Dritte weiterzugeben, zu nutzen oder sonst zu verwerten. LIM-BROKER GmbH ist als Doppelmakler titig.
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2. OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft in der Pillersdorfgasse 9, 1020 Wien (ruhig gelegen) besteht laut Nutzwertgutachten von
2020 aus 14 Wohneinheiten, die sich Uber vier Etagen erstrecken (EG, 1.Stock, 2.Stock, 3.Stock), wovon vier
Einheiten zum Verkauf stehen (TOP 7, TOP 9, TOP 10, TOP 11). Das Stiegenhaus, inklusive Fester, Eingangstir
und elektrische Leitungen wurde vor kurzem saniert, wodurch momentan keine Rlcklagen vorhanden sind.

Eine Vorausschau fur dieses Jahr ist nicht verflUgbar, da laut Hausverwaltung alle notwendigen
Sanierungsarbeiten 2023 abgeschlossen wurden. Auch Protokolle der Eigentimerversammlungen liegen nicht
vor, da laut Hausverwaltung bis dato keine Versammlungen stattgefunden haben.

Insgesamt stehen vier Wohnung zum Verkauf, wovon zwei sanierungsbedirftig und bestandsfrei (TOP 9, TOP
10) und zwei unbefristet vermietet sind (TOP 7, TOP 11). Die Wohnungen sind gréBtenteils zentral begehbar,
haben eine schdne Raumaufteilung (siehe Plane) und sind &stlich (straBenseitig) als auch westlich (hofseitig)
ausgerichtet.

3. LAGEBESCHREIBUNG

Lage: Die zum Verkauf stehenden Wohnungen liegen in Top-Lage, an der nord-westlichen Grenze (Zentrum)
des 2. Wiener Gemeindebezirks und befinden sich in Ruhelage.

Offentlicher Verkehr: Die dffentliche Verkehrsanbindung ist als gut zu bezeichnen. Folgende Anbindungen
sind umliegend zu finden: U2 Station TaborstraBe (Seestadt-Karlsplatz), 5B Station Rueppgasse (Praterstern-
Bhf. Heiligenstadt), 2 Station HeinestraBe (Dornbach-Friedrich-Engels-Platz).

Insgesamt bietet die Lage eine gute Anbindung und eine hervorragende Infrastruktur (Nahversorgung).

(GOOGLE EARTH)
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4. FLACHENMARBE

TOP 7 1. Stock Vorzimmer 13,88

wWC 1,51

Zimmer 19,70

Zimmer 19,43

Zimmer 23,59

Kabinett 12,21

Kabinett 6,00

Kliche 8,25

Wohnung TOP 7 104,57
TOP 9 2. Stock Vorz. 13,88

wC 1,51

Zimmer 19,50

Zimmer 19,43

Zimmer 23,59

Kiiche 11,67

Bad/DU 14,27

Wohnung TOP 9 103,85
TOP 10 2. Stock Vorz. 12,38

Wohnkiiche 23,31

Zimmer 19,15

Bad 7,24

wWC 1,67

Wohnung TOP 10 63,75
TOP 11 3. Stock Vorz. 14,25

wWC 1,51

Zimmer 20,23

Zimmer 19,95

Zimmer 24,22

Kabinett 12,54

Kabinett 6,00

Kuche 8,25

Wohnung TOP 11 106,95

(NUTZWERTGUTACHTEN UND FLACHENAUFSTELLUNG)
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GRUNDBUCHAUSZUG

JUSTIZ  repusLK OsTERREICH (E;IE;

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01657 Lecpoldstadt EINLAGEZAHL 1267
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

R T o o o o o o o R R R R W W T o o o ok ok ke e
Letzte TZ 3B62/2021
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
LA R LR LR AL AL EELELELEEEEELELEELEEEEEL LY LLLLLLLELELELLLLLEEEEEELELELEEEEELELSES)

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
724/2 GST-Flache 385
Bauf. (10) 311
Bauf. (20} 74 Pillersdorfgasse 9
Legende:

Bauf. {10} : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebiudenebenflachen)
LR AR E R LSRR ELEEEEREEEEESEEREREEEEEEELENNELLLELEEEEELEEE L L EEEEEEEEEREEEEEEEEESS
5 a 5104/2020 Verwalter der Liegenschaft : Dr. Nistelberger
Immobilienverwaltung e.U. (FN 32Z5B08f), Seitenstettengasse 5, 1010
Wien
LA R LR R AL AL LR LELELEEEEELELELEEEEELEEL NN LLLLLLLELLEELLLLLEEEEEELELELEEEEEEEEES)
4 ANTEIL: B5/875
LSRR Immobilien GmbH (FN 534568fL)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Kauf- und Wohnungseigentumswvertrag 2020-07-09, Nachtrag
2020-10-21 Eigentumsrecht
b 5104/2020 Wehnungseigentum an Wehnung TOP 2
7 BNTEIL: 43/8B75
Gerald Héss
GEE: 1%66-08-Z4 ADR: Weichselbaumgasse 11, Wien 1100
Ir 5104/2020 Wehnungseigentum an Wechnung TOP 5/86
c 2139/2021 Kaufvertrag 2021-02-18 Eigentumsrecht
d 2139/2021 Belastungs- und VerduRerungsverbot
8 ANTEIL: 105/875
Martha Zanda
GEE: 1230-10-07 ADR: Alserbachstr. 25 1020
a 9314/1976 IM RANG 1302/1976 Kaufvertrag 1976-06-30 Eigentumsrecht
I 5104/2020 Wehnungseigentum an Wehnung TOP 7
11 BRNTEIL: 122/875
Martha Zanda
GEE: 1230-10-07 ADR: Alserbachstr. 25 1020
a 9314/1976 IM RANG 1302/1976 Kaufvertrag 1976-06-30 Eigentumsrecht
I 5104/2020 Wehnungseigentum an Wchnung TOF 9
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12 ANTEIL: 77/875
Martha Zanda
GEB: 1930-10-07 ADR: Alserbachstr. 25 1080
a 9314/1976 IM RANG 130271976 Kaufvertrag 1976-06-30 Eigentumsrecht
b 5104/2020 Wohnungseigentum an Wohnung TOP 10
13 ANTEIL: 53/875
LSRR Immobilien GmbH (FN 53456B8f)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010

Seite 1 von 2

a 5104/2020 Kaufvertrag 2020-07-22, Nachtrag 2010-10-21 Eigentumsrecht
b 5104/2020 Wohnungseigentum an Wohnung TCOP 10A
14 ANTEIL: 10Z/B875
Martha Zanda
GEE: 1930-10-07 ADR: Alserbachstr. 25 1080
a 9314/1976 IM RANG 130271976 Kaufvertrag 1976-06-30 Eigentumsrecht
b 5104/2020 Wohnungseigentum an Wohnung TOP 11
15 BNTEIL: 55/875
L5R Immobilien GmbH (FN 53456E8f)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Kaufvertrag 2020-07-22, Wachtrag 2010-10-21 Eigentumsrecht
b 5104/2020 Wohnungseigentum an Wohnung TOP 12
17 BNTEIL: 57/875
LSRR Immcobilien GmbH (FN 53456B8f)
ADR: Wellzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wohnung TOP 8
b 1556/2021 Kaufvertrag 2021-01-14 Eigentumsrecht
18 BNTEIL: 32/B75
M & K Immcbilien GmbH (FN 3143%5x)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wohnung TOP 1
b 1557/2021 Kaufvertrag 2021-01-14 Eigentumsrecht
1% ANTEIL: 33/875
M & K Immcbilien GmbH (FN 3143%5x)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wehnung TOP 3
b 1557/2021 Kaufvertrag 2021-01-14 Eigentumsrecht
20 BNTEIL: 34/B75
M & K Immobilien GmbH (FHN 31439%5x)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wohnung TOP 4
b 1557/2021 Kaufvertrag 2021-01-14 Eigentumsrecht
21 BNTEIL: 3%/B75
M & K Immobilien GmbH (FHN 31439%5x)
ADR: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wohnung TOP BA
b 1557/2021 Kaufvertrag 2021-01-14 Eigentumsrecht
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22 BNTEIL: 3B/875
L5E Immeobilien GmbH (FN 53456Bf)
ADE: Wollzeile 17, Wien 1010
a 5104/2020 Wehnungseigentum an Wohnung TOP 123
b 3862/2021 Kaufwvertrag 2021-06-09% Eigentumsrecht
W e W ol ol o o i e Wl ol o e ol ol o ol o o e e o W e ok el b e T ol ok o ol ol W o o ok ol ol o ol o ol ol o o i o o ol ol ok o o o o o i ol o
6 a 5104/2020 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 laut Pkt. VIII.Z., 4. 1lit a) Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 2020-07-0%
7 auf Anteil B-LNR 7
a 213%/2021
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Ivo Walter Héss geb 1993-10-04

WRN Wk wohrr e wwor sk wwor sk wow IJTHIWE TS o o o o ok o o o ol o o o o o o o o o o o o o o o i ol o o o o o o i ol o

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

LR R R R EREEREEREEEEEREEEEREERERREREEEEEREEEEEEEREREEEEREEEEEEEEEEEEEEREREEERERSES)

Grundbuch 07.05.2024 14:08:33

Seite 2 von 2

Datum/Zeit 2024-05-07T14:08:33+02:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokumenis hat

die Beweiskraft einer ttfentlichen Urkunde.
JUSTIZ

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elekironischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
Priifinformation http:ffkundmachungen. justiz.gv. atfjustizsignatur

SIGNATUR

(IMMOBASE-GRUNDBUCH (IMMOUNITED))
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/. ERGANZENDE INFORMATIONEN ZU LEOPOLDSTADT

Die multikulturelle Leopoldstadt, Wiens 2. Gemeindebezirk, ist durch den Donaukanal vom Stadtzentrum

getrennt. Im Sommer sind die trendigen Strandbars am Kanal ein beliebter
Treffpunkt. Die Marktstdnde mit koscheren Speisen auf dem Karmelitermarkt
bilden den Mittelpunkt der hippen kulinarischen und kinstlerischen Szene des
traditionell jidischen Viertels. Das berihmte Riesenrad bietet eine Aussicht auf
den Freizeitpark Wurstelprater, der vom weitldufigen grinen Erholungsgebiet
Prater umgeben wird.

Der 2. Bezirk liegt zwischen Donau und Donaukanal und grenzt mit letzterem an
den 1. Bezirk. Das Ufergebiet des Donaukanals oberhalb der Ulrichgasse gehdrt zur
AuBBenzone der Welterbestatte Historisches Zentrum von Wien. An die
Leopoldstadt grenzen auBerdem die Bezirke 3, 9, 11 und 20 sowie jenseits der
Donau der 22. Bezirk. Den gréfi3ten Teil des 2. Bezirkes nimmt der Prater ein.

8. MIETZINSVORSCHREIBUNG

Hauptmietzins 356,93 10%
Betriebskost . 1 216,30 10%
Netto gesamt 579 .23

10% USt 67,22
Summe EUR 630,858
Hauptmietzins 203 B 10%
Betriebskost. 1 221 .23 10%
Netto gesamt 494 78

10% USt 49,48
Summe EUR 544 26

B o N e S S S S S —
S S S i e e e e e e S — ———————

(HAUSVERWALTUNG DR. NISTELBERGER)

n

104,57 m2

TOP 7

106,95 m2

TOP 11


https://de.wikipedia.org/wiki/Donau
https://de.wikipedia.org/wiki/Donaukanal
https://de.wikipedia.org/wiki/UNESCO-Welterbe
https://de.wikipedia.org/wiki/Historisches_Zentrum_von_Wien
https://de.wikipedia.org/wiki/Wiener_Prater
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9. BK-VORSCHREIBUNG

Rep.Rucklage 187,90 0%
Betriebskost. 1 216,30 10% 104,57 m2
Netto gesamt 373,80

10% USt 21,63
________________________________________ TOP 7
Summe EUR 395,43
Rep . Rucklage 183,00 0%
Betriebskost . 1 214,81 10% 103,85 m2
Netto gesamt 397,81

10% USt 21,48 TOP 9
Summe EUR 419,29

Rep . Rucklage 115,50 0%

Betriebskost . 1 131,87 10% 63,75 m2
Netto gesamt 247 37

B o N oo 0P 10
Summe EUR 260,56

Rep . Ricklage 163,00 0%

Betriebskost . 1 221,22 10% 106,95 m2
Netto gesamt 374,22

10% USt . I
________________________________________ TOP 11
Summe EUR 396, 34

(HAUSVERWALTUNG DR. NISTELBERGER)
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10. KONTAKT UND ANHANG

Wir hoffen, lhnen damit einen guten Uberblick verschafft zu haben und erlauben uns, lhnen einige natzliche
Informationen und Unterlagen im nachfolgenden Anhang beizulegen. Diese sind:

/1 Plane

/2 Fotos

Fur weitere Fragen, allfallige Besichtigungs- oder Besprechungsanfragen oder alle sonstigen Informationen
stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung:

Albertgasse 1A, 1080 Wien
01/ 40 25 400

0660 18 34 006
dm@lim-broker.at

Daniel Masek

LIM-BROKER GmbH

gmz—l:b

Immobilienvermittiung www.lim-broker.at

Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angeflhrten Objektes mit
folgenden Nebenkosten (Prozentangaben beziehen sich auf den Kaufpreis) zu rechnen haben:

= 3,5 % Grunderwerbssteuer

= 1,1% Grundbuch-Eintragungsgebihr

= Dbis zu 3,6 % fOr die Errichtung, treuhdnderische Durchfihrung und grundblcherliche Abwicklung des
Kaufvertrages (inkl. Ust. H6chstsatz)

= 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % USt, fallig bei beidseitiger Vertragsunterzeichnung

Rechtlicher Hinweis: Die Angaben Uber das angebotene Objekt basieren auf Informationen und Unterlagen, die
von den Verkdufern bzw. deren Vertretern zur Verfigung gestellt wurden. Fir die Richtigkeit solcher Angaben
wird keine Gewdhr geleistet. Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung in der geltenden Fassung. Wir weisen auf § 15 MaklerG ausdricklich hin und
bitten um Beachtung, dass es nicht gestattet ist, dieses Angebot oder Unterlagen oder Informationen hieraus
an Dritte weiterzugeben, zu nutzen oder sonst zu verwerten. LIM-BROKER GmbH /st als Doppelmakler titig.
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